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Riqualificazione di una centrale termica:
una sfida per l'efficienza

PER UN CONDOMINIO
MILANESE IL
RIFACIMENTO DELLA
CENTRALE TERMICA A
GAS HA SIGNIFICATO
TRASFORMARE UN
IMPIANTO OBSOLETO
IN UNO SICURO ED
EFFICENTE

Matteo Giorgi

a riqualificazione di im-

pianti termici & una delle

sfide pil interessanti del
nostro tempo. Migliorare I'effi-
cienza energetica, ridurre i con-
sumi e garantire la sicurezza so-
no obiettivi che si intrecciano
sempre pil con la necessita di
utilizzare tecnologie moderne
e affidabili. Recentemente Geo-
tecnica ha portato a termine un
importante intervento di riquali-
ficazione di una centrale termi-
ca agas, un progetto che ha per-
messo di unire esperienza tecni-
ca, precisione esecutiva e inno-
vazione tecnologica.
L'intervento ha riguardato la so-
stituzione del generatore termi-
co, il rinnovamento completo del
quadro elettrico, I'installazione

LA VECCHIA centrale termica era equipaggiata con un generatore tradizionale a gas,

di uno scambiatore di calore per
separare i circuiti primario e se-
condario e, infine, l'integrazio-
ne di un sistema di telecontrol-
lo per la gestione remota e il mo-
nitoraggio degli allarmi. Si & trat-
tato di un lavoro complesso e ar-
ticolato, che ha richiesto pianifi-
cazione accurata, rispetto delle
normative e una visione chiara
dell'obiettivo finale: trasformare
una centrale obsoleta in un im-
pianto efficiente, sicuro einlinea
con le piu moderne direttive in
materia di risparmio energetico.

Analisi preliminare e

obiettivi dell'intervento
Il primo passo & stato quello
di effettuare un'analisi appro-
fondita dello stato dell'impian-
to esistente. La centrale termi-
ca in questione era equipaggia-
ta con un generatore tradizio-
nale a gas, ormai datato e con
rendimenti inferiori al 85%. L'i-
solamento delle tubazioni e I'or-
ganizzazione dei circuiti idrauli-
ci non garantivano un'ottimale
distribuzione del calore, e la ge-
stione manuale rendeva com-
plessa la supervisione in caso di
malfunzionamenti. Dopo una se-
rie di verifiche tecniche e valuta-
zioni energetiche, abbiamo sta-

ormai datato e con rendimenti inferiori al 85%

LESPERIENZA DELLINSTALLATORE

Lavorare su un
impianto datato come
una centrale termica
richiede competenze
multidisciplinari:
idraulica, elettronica,
regolazione e
sicurezza. Ogni
dettaglio, dal
dimensionamento
dello scambiatore alla
taratura dei parametri

di combustione,
deve essere curato
con precisione. La
parte piu stimolante
¢ stata l'integrazione
del telecontrollo, che
rappresenta il futuro
della manutenzione
impiantistica. Vedere
la centrale funzionare
perfettamente, con
rendimenti elevati

e dati monitorabili
intempo reale, &

la conferma che

la professionalita
e la passione per

il lavoro ben fatto
fanno davvero la
differenza. Questo
progetto & la prova
che innovare significa
anche valorizzare
l'esperienza

MATTEO GIORGI,
Geotecnica

bilito le priorita diintervento:

« Migliorare il rendimento termi-
co complessivo della centrale.

» Aumentare la sicurezza e l'affi-
dabilita dell'impianto.

« Consentire una gestione remo-
ta tramite sistemi di controllo e
allarme.

« Garantire risparmio economi-
co eriduzione delle emissioni.

Il tutto doveva essere realizzato

rispettando le normative vigen-

ti, in particolare il D.M. 37/08 per
gli impianti termici e la UNI

11528, oltre alle prescrizioni rela-

tive ai rendimenti minimi stabili-

ti dal D.Lgs. 192/2005 e succes-
sive modifiche.

Sostituzione del
generatore termico
L'elemento centrale dell'inter-
vento & stata la sostituzione del
generatore termico con una cal-
daia a condensazione di ultima
generazione. La scelta e rica-
duta su un modello con potenza
adeguata alle esigenze del fab-
bricato e con un rendimento su-
periore al 105% sul potere calo-
rificoinferiore.

L'installazione ha richiesto una
fase accurata di smontaggio e
bonifica del vecchio generatore.
Successivamente abbiamo prov-

SCHEDA LAVORI

Tipologia Lavorazione:
riqualificazione centrale termica

Luogo installazione:
condominio residenziale, Milano

Tipologia materiali:
generatori di calore/pompe

Impresa installatrice:
Geotecnica srl

Elenco materiali presenti:
Caldaie Ravasio

veduto alla posa della nuova cal-
daia, completa di sistemi di sicu-
rezza, valvole di intercettazione
e dispositivi di scarico conden-
sa neutralizzata. Il collegamento
& stato eseguito con materiali di
alta qualita e con un'attenzione
particolare alla disposizione del-
le tubazioni, per ridurre al mini-
mo le perdite di carico e favorire
la manutenzione futura.

'adozione di una caldaia a con-
densazione ha comportato
un notevole incremento del ren-
dimento energetico. Questa tec-
nologia consente di recupera-
re il calore latente contenuto nei
fumi di combustione, che nei si-
stemi tradizionali viene disper-
so in atmosfera. In questo modo,
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1 LAVORI di
smantellamento
della vecchia
centrale

H 1L Nuovo
quadro elettrico

El L Nuovo
generatore
termico

31 NUOVI vasi
di espansione

la quantita di energia utile pro-
dotta a parita di gas consuma-
to risulta sensibilmente superio-
re. Dal punto di vista pratico, si &
stimato un risparmio di gas me-
tano di circa il 20-25% rispetto
alla situazione precedente, con
una conseguente riduzione delle
emissioni di CO,. Inoltre, la nuo-
va caldaia garantisce una miglio-
re modulazione della potenza
termica, adattandosi alle reali ri-
chieste dell'impianto e riducendo
i cicli di accensione e spegnimen-
to, che rappresentano una delle
principali fonti di inefficienza.

Sostituzione del quadro
elettrico

Parallelamente al generatore, &
stato completamente rinnova-
to il quadro elettrico di comando
e protezione. Il vecchio quadro
non rispondeva piu agli standard
di sicurezza e presentava com-
ponenti ormai obsoleti.
Abbiamo realizzato un nuovo
guadro dotato di dispositivi di
protezione magnetotermici e dif-
ferenziali, contattori di coman-
do, centralina di regolazione e
predisposizione per il telecon-
trollo. L'impianto elettrico & stato
inoltre adeguato con linee di ali-
mentazione dedicate e cavi con-

w

formi alle norme CEl pili recenti.
Questo intervento ha permesso
non solo di aumentare I'affidabi-
lita del sistema, ma anche di sem-
plificare le future manutenzioni.
Tutti i componenti sono stati eti-
chettati e cablati con ordine, se-
guendo uno schema elettrico ag-
giornato e documentato.

Installazione dello
scambiatore di calore
Per migliorare la sicurezza
idraulica dell'impianto e sepa-
rare in modo netto i circuiti, e
stato installato uno scambia-
tore di calore a piastre ispezio-
nabile. La sua funzione & quella
di dividere il circuito primario (a
servizio del generatore termi-
co) dal circuito secondario (che
alimenta i terminali di riscalda-
mento dell'edificio).

Questa soluzione tecnica é stata

adottata per diverse ragioni:

» Proteggere il generatore da
impurita o residui presenti nel
circuito secondario.

» Consentire una migliore ge-
stione delle pressioni e delle
temperature.

« Garantire la continuita di ser-
vizio anche in caso di anomalie
su uno dei due circuiti.

Lo scambiatore & stato dimen-

L

sionato accuratamente sulla ba-
se delle portate e delle tempe-
rature di progetto, assicurando
un elevato coefficiente di scam-
bio termico e perdite di carico
contenute. Linstallazione & stata
completata con valvole di inter-
cettazione e punti di sfiato au-
tomatici per agevolare la manu-
tenzione e la pulizia periodica.

Introduzione del

telecontrollo

Uno degli aspetti piu innovativi

di questo intervento é stato I'in-

serimento del sistema di tele-

controllo. Si tratta di una tecno-

logia che consente di monitorare

a distanza il funzionamento del-

la centrale termica, segnalando

eventuali anomalie o allarmi di-

rettamente su una piattaforma

digitale o via e-mail/SMS.

E stata installata una centralina

di controllo in grado di interfac-

ciarsi con il generatore termico

e con i principali sensori dell'im-

pianto. Il sistema & configurato

perrilevare:

+ Allarmi di blocco caldaia.

+ Variazioni anomale di tempe-
ratura o pressione.

* Interruzioni di alimentazione
elettrica.

» Malfunzionamenti dei disposi-

tividisicurezza.

Grazie al telecontrollo, I'opera-
tore puo intervenire tempesti-
vamente in caso di problemi, evi-
tando disservizi e riducendo i
tempi di fermo impianto. Inoltre,
il sistema consente di raccoglie-
re dati di funzionamento utili per
la manutenzione predittiva e per
analizzare le prestazioni energe-
tiche nel tempo.

Aspetti energetici e
benefici ottenuti
L'intervento ha portato a risulta-
ti concreti in termini di efficien-
za energetica e sostenibilita am-
bientale. La nuova caldaia a con-
densazione, unita al corretto bi-
lanciamento dei circuiti e al con-
trollo elettronico, ha permesso
di ottenere un rendimento com-
plessivo superiore al 95%, con
un risparmio energetico stima-
tointorno al 25% annuo rispetto
alla situazione di partenza.
Questo sitraduce in:
+ Riduzione dei consumi di gas e
dei costi di esercizio.
» Diminuzione delle emissioni di
CO, e NOx.
+ Maggiore affidabilita e sicurez-
zaoperativa.
+ Miglior comfort termico per gli
utenti.

+ Dal punto di vista economico,
il tempo di ritorno dell'investi-
mento e stimato in circa 4-5 an-
ni, un valore ottimo consideran-
do la durata utile della caldaia e
il risparmio continuo nel tempo.

Inoltre, la presenza del telecon-

trollo contribuisce aridurre i costi

di manutenzione, poiché permet-

te di programmare interventi mi-

rati e di prevenire guasti costosi.

Conclusioni

Portare a termine la riqualifica-
zione di questa centrale termica
e stato per Geotecnica un moti-
vo di grande soddisfazione. Ogni
fase, dalla progettazione all’'ese-
cuzione, e stata gestita con at-
tenzione e competenza, nel pie-
no rispetto delle normative tec-
niche e della sicurezza.
L'intervento dimostra come I'ef-
ficienza energetica non sia sol-
tanto una questione di rispar-
mio economico, ma anche di so-
stenibilita ambientale e affida-
bilita degli impianti. Grazie all'u-
so di tecnologie moderne, come
la condensazione e il telecontrol-
lo, una centrale obsoleta & stata
trasformata in un sistema intel-
ligente, capace di garantire pre-
stazioni elevate e ridurre I'im-
patto ambientale.
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